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Niniejszy zalacznik zawiera ogdlne postanowienia umowne, ktére objete zostana umows zawarta w wyniku
rozstrzygniecia przetargu na  WYNAJEM LOKALU UZYTKOWEGO W BUDYNKU NARODOWEGO
CENTRUM NAUKI PRZY UL. TWARDOWSKIEGO 16 W KRAKOWIE o ile strony umowy nie postanowia
inaczej.

Ponizsze postanowienia umowne ustalone zostaly przez Organizatora i podlega¢ beda modyfikacjom na etapie
negocjacji i zawierania umowy wylacznie w wypadku zgody Organizatora niniejszego przetargu na takie modyfikacje
(w przypadku braku woli zmian po stronie Organizatora, wybrany Oferent zwigzany jest postanowieniami niniejszego
zalacznika). Uzyte w nich oznaczenia stron oznaczaja;:

Wynajmujacy — Organizator niniejszego przetargu, ktorym jest Narodowe Centrum Nauki

Najemca — oferent, ktéry w wyniku rozstrzygnietego przetargu zawieraé bedzie umowe.

Wz6r umowy

Umowans ..oeveeenninnainnnnens
zawarta W dniu ..., 2019 r. pomiedzy:

Narodowym Centrum Nauki z siedziba w Krakowie (30-312) przy ul. Twardowskiego 16, NIP: 676-242-
96-38, REGON: 121361537, reprezentowanym przez Zbigniewa Blockiego, Dyrektora
zwanym dalej Wynajmujacym,

LEPLEZENLOWANY PLZEZ «.v'vvntniriniiiinieinieinenean,
zwanym dalej Najemca.

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze:

1) na mocy umowy sprzedazy z dnia 21 czerwca 2018 r. Rep. A 2448/2018 jest wlascicielem
budynku biurowego (zwanego dalej Budynek) usytuowanego przy ul. Twardowskiego 16
w Krakowie, stanowiacego nieruchomo$¢é budynkowa posadowiona na nieruchomosciach
gruntowych stanowiacych dziatki nr 112/6, 322/2, 114/1, 113/1, 111/3 polozone w obrebie
11 Podgorze,

2) w opisanym powyzej Budynku, na parterze znajduje si¢ lokal uzytkowy (ustugowy)
o powierzchni uzytkowej 226,1 m? przeznaczony na wynajem, oznaczony kolorem na mapce
stanowiacej Zalacznik nr ... do niniejszej umowy (zafqcznik nr 1 do regulaminy), zwany dalej
Przedmiotem Najmu,

3) na dzien zawarcia niniejszej Umowy nie jest podatnikiem VAT a po jej zawarciu zamietrza
korzysta¢ ze zwolnienia przewidzianego w art. 113 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towarow 1 ustug (Dz. U. z 2018 r, poz. 2174 ze zm.). W przypadku utraty przez
Wynajmujacego prawa do zwolnienia lub w przypadku rezygnacji z takiego prawa, kwoty:
Czynszu, Oplaty eksploatacyjnej oraz Oplaty za miejsca parkingowe zostana powigkszone
o podatek od towarow i ustug w stawce obowiazujacej. W okresie zmwolnienia 2 VAT Wynajmujacy
bedzie refakturowal Oplaty 3 tytulu ugycia mediow i wywozn niecg)ystosci stalych w wartosci brutto
g wwzglednieniem podatkn.’

2. Najemca o$wiadcza, ze:
1) zamierza wynaja¢ od Wynajmujacego Przedmiot Najmu opisany w § 1 ust. 1 pkt 2,

1 O ile dotyczy
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2) znany jest mu stan techniczny Przedmiotu Najmu, nie wnosi do niego zastrzezen, ma
swiadomos$¢, iz w Przedmiocie Najmu nie ma mozliwosci prowadzenia dziatalnosci bez
wykonania uprzedniej adaptacj,

3) otrzymal od Wynajmujacego wszelkie dane i informacje niezbedne do podjecia decyzji
o zawarciu Umowy, w szczegdlnosci dotyczace planowanej daty przekazania Przedmiotu
Najmu, a takze warunkdéw wynajmu,

4) posiada wszelkie wymagane prawem zezwolenia niezbedne do uruchomienia i prowadzenia
w Przedmiocie Najmu dzialalnosci gospodarczej polegajacej na ............cooeeenne... (predmiot
dziatalnosci deklarowanej przeg Oferenta w ofercie),

5) znane mu s3 prawa 1 obowiazki wynikajace z Umowy, jak réwniez wszelkiego rodzaju
ograniczenia oraz szczegdlowe koszty, wynikajace z Umowy,

6) ocenit na wlasng odpowiedzialno$¢ atrakcyjnos$¢ i ryzyko zwigzane z prowadzeniem
dzialalno$ci w Budynku, takze w odniesieniu do Przedmiotu Najmu i nie bedzie z tego tytutu
zglaszal zadnych roszczent w stosunku do Wynajmujacego,

7) jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci na kwote
.......... zt, numer polisy: ............. 1 o$wiadcza, Ze objety bedzie ubezpieczeniem od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci przez caly czas realizacji
umowy, na kwote nie nizsza niz wskazana powyzej. Najemca jest zobowiazany do przedtozenia
na kazde zadanie Wynajmujacego polisy ubezpieczeniowej lub innego dokumentu
potwierdzajacego posiadanie przez Najemce ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie prowadzonej dziatalno$ci zwiazanej z przedmiotem umowy.

Wrynajmujacy oddaje Najemcy w najem Przedmiot Najmu, opisany w § 1 ust. 1 pkt 2. Najemca ma
ponadto prawo korzysta¢ z czeSci wspdlnych Budynku, niezbednych do korzystania przez niego
z Przedmiotu Najmu, oznaczonych kolorem w Zalaczniku nr ... do niniejszej umowy (zafqcznik nr 1
do regulaminn). W ramach najmu Najemca jest/nie jest uprawniony do korzystania z ... miejsc
parkingowych na parkingu zewnetrznym.

Najemca ma prawo wykorzystywa¢ Przedmiot Najmu na potrzeby dziatalnosci gospodarczej
polegajacej na: ... (przedmiot dziatalnosci deklarowanej przez Oferenta w ofercie). Jakakolwiek zmiana zakresu
prowadzonej dziatalno$ci lub sposobu korzystania z Przedmiotu Najmu okreslonych powyzej nie jest
dozwolona, bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego oraz wymaganych zezwolen od wlasciwych
wladz, o ile beda potrzebne, a takie zezwolenia Najemca uzyska na swoj koszt.

Przekazanie Przedmiotu Najmu nastapi w terminie wskazanym przez Wynajmujacego, nie pdzniej
niz w terminie 14 dni od podpisania niniejszej umowy, po dokonaniu przez Najemce wplaty na
rachunek Wynajmujacego pelnej kwoty kaucji gwarancyjnej, okreslonej w § 2 ust. 8-9 oraz po
doreczeniu os§wiadczenia o poddaniu si¢ rygorowi egzekucji w trybie art. 777 k.p.c., o ktérym mowa
w § 8, na podstawie podpisanego przez Wynajmujacego i Najemce protokotu zdawczo - odbiorczego
(ktory stanowié bedzie zalqeznik do wmowy). W  protokole zdawczo - odbiorczym okreslony zostanie
szczegblowy stan Przedmiotu Najmu.

W przypadku dwukrotnego uchylenia si¢ przez Najemce od protokolarnego przejecia Przedmiotu
Najmu z przyczyn nielezacych po stronie Wynajmujacego, Wynajmujacy bedzie miat prawo odstapic
od umowy. W takim przypadku Najemca zaplaci Wynajmujacemu kar¢ umowng w wysokos$ci
dwukrotno$ci czynszu miesigcznego, obliczonego dla lacznej powierzchni Przedmiotu Najmu,
okreslonej w § 2 ust. 1 pkt 1).

2
Najemca zobowiazuje si¢ placi¢ Wynajmujace?nu Platnosci miesi¢ezne skladajace si¢ z:
1) czynszu miesiecznego =z tytulu najmu (dalej: Czynszu) w wysokosci ......... zt netto
powigkszonej o ewentualny podatek od towaréw i ustug za 1 m? najmowanej powierzchni
(stownie: .............. netto),
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2)  oplaty eksploatacyjnej (dalej: Oplaty eksploatacyjnej) w sklad ktorej wechodzg ustugi wymienione
w Zataczniku nr ... do umowy (Zalqeznik nr 3 do Regulaminy) w wysokosci 15,00 zt netto
powigkszonej o ewentualny podatek od towaréw i ustug za 1 m? najmowanej powierzchni
(stownie: pigtnascie ztotych i 00/100 netto),

3)  (wprzypadku, gdy nie bedzie moglive zawarcie przez Najemce osobnych uméw g dostawcami mediow) oplat z
tytulu zuzycia mediéw (np. energii elektrycznej, zimnej wody, cieplej wody uzytkowej, scickow),
oplat tytulu zuzycia mediéw w systemach wentylacyjnym, grzewczym i chlodniczym oraz
wywozu nieczystosci statych (dalej: Oplat z tytulu zuzycia mediéw) platnych na podstawie
refaktur,

4)  czynszu miesigcznego z tytulu najmu miejsca parkingowego (dalej: Oplata za miejsce
patkingowe) w wysokosci 250,00/500,002 zt netto powigkszonej o ewentualny podatek od
towaréw i ustug za jedno/dwa? miejsce/a? parkingowe na parkingu zewnetrznym.

Regulamin optaty eksploatacyjnej i zasad ustalania Optlat z tytutu zuzycia mediéow stanowi Zalacznik
ar ... do niniejszej umowy (zatqeznik nr4 do Regulaminy).

Wynajmujacy jest upowazniony do wystawiania faktur z géry za miesigczne okresy rozliczeniowe, z
terminem platnosci do 10 dnia kazdego miesiaca. Pierwszy Czynsz, Oplata eksploatacyjna i Oplata za
miejsce parkingowe beda naliczane od dnia zakoficzenia prac wykoniczeniowych w Przedmiocie Najmu
(jednakze nie pdzniej niz od 61. dnia od dnia protokolarnego przekazania Przedmiotu Najmu) i platne
beda w terminie 10 dni, liczac od dnia wystawienia faktury. Kazdy nastgpny Czynsz, Oplata
cksploatacyjna i Oplata za miejsce parkingowe platne beda z géry do 10. dnia kazdego miesigca.
Opfaty z tytulu zuzycia mediéw beda naliczane od dnia protokolarnego przekazania Przedmiotu
Najmu, rozliczane miesi¢cznie 1 platne beda w terminie 10 dni, liczac od dnia wystawienia
faktury/refaktury.

Za kazdy niepelny miesiac kalendarzowy przypadajacy w okresie niniejszej Umowy, Najemca zaplaci
Wynajmujacemu Czynsz, Oplate eksploatacyjna i Oplate za miejsce parkingowe o warto$ci obliczonej
proporcjonalnie do ilosci dni w danym miesiacu objetych niniejsza Umowa,.

Czynsz, Oplata eksploatacyjna i Oplata za miejsce parkingowe beda waloryzowane narastajaco raz
w roku poczawszy od dnia 1 lutego danego roku, o srednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug
konsumpcyjnych ogétem ogloszony przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego za rok
kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktérym dokonuje si¢ waloryzacji. Waloryzacja nie obejmuje tzw.
waloryzacji ujemnej tj. obnizenia stawki w zwiazku z wystapieniem ujemnego wskaznika wzrostu cen
(deflacji).

Waloryzacja, o ktorej mowa w ust. 5 nie wymaga zmiany Umowy. Wynajmujacy zobowiazany jest
jednak, do pisemnego powiadomienia Najemcy o wysokosci zwaloryzowanej stawki, podajac
w powiadomieniu termin jej obowigzywania. W przypadku zmiany wysokosci stawki podatku od
towaréw 1 ustug lub w przypadku wystapienia okolicznosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 pkt. 3 zd.
ostatnie jej korekta nastepowaé bedzie w fakturach wystawianych Najemcy po zaistnieniu takiej
zmiany/wystapienia takiej okolicznosci.

W przypadku zaplaty przez Najemce Wynajmujacemu naleznosci okreslonych niniejsza umows po
terminach wskazanych w umowie, jest on zobowiazany do zaplaty Wynajmujacemu odsetek
ustawowych za opodznienie w transakcjach handlowych w wysokosci ustalonej w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o terminach zaplaty w transakcjach handlowych.

Nie pézniej niz w dacie protokolarnego przekazania Przedmiotu Najmu, Najemca przekaze
Wynajmujacemu zabezpieczenie umowy w postaci kaucji gwarancyjnej. Kaucja bedzie zabezpieczaé

nalezyte wykonanie zobowiazan umownych przez Najemce, ptatnosci kar umownych i ewentualnych

2 Niepotrzebne skresli¢
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odszkodowan. Kaucja gwarancyjna musi przez caly okres trwania stosunku najmu obejmowaé
okreslona w Umowie wysokos¢.

Kaucja gwarancyjna wynosi¢ bedzie roéwnowarto$¢ dwukrotnosci Platnosci miesigcznych okreslonych
§ 2 ust. 1 pkt 1), 2) i 4) umowy. Kaucja zostanie wplacona na rachunek Wynajmujacego, nr konta:
.......................... prowadzony przez Bank................ W przypadku zmiany wysokosci
Platnosci miesigcznych jak réwniez w przypadku — wykorzystania Kaucji na pokrycie przez
Wynajmujacego naleznosci dla ktérych zabezpieczenia zostala ustanowiona, Najemca zobowigzany
jest w terminie 14 (slownie: czternastu) dni od otrzymania wezwania od Wynajmujacego do
uzupelnienia kaucji do kwoty stanowiacej aktualng wysoko$§é dwukrotnodci Platnosci miesigcznych
okreslonych § 2 ust. 1 pkt 1), 2) 1 4) umowy pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu w trybie
natychmiastowym. Kaucja lub kwota pozostata po wykorzystaniu przez Wynajmujacego czesci Kaucji
zostanie zwrdécona Najemey w terminie do 30 (stownie: trzydziestu) dni po spelnieniu si¢ tacznie
nastepujacych warunkéw: (1) niniejsza Umowa wygasta lub zostala rozwiazana; (if) Najemca nie ma
wobec Wynajmujacego zadnych zalegltosci w platnosci Czynszu, Oplaty eksploatacyjnej, Oplaty za
miejsce parkingowe, Oplat z tytutu zuzycia mediéw ani innych platnosci na podstawie lub w zwiazku
z niniejsza Umowa. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

§3

Najemca zobowigzuje si¢ we wlasnym zakresie i na wilasny koszt do dokonania koniecznych dla
rozpoczecia dziatalnosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 4 umowy naktadéw na Przedmiot Najmu poprzez
wykonanie prac wykoniczeniowych zgodnie z wymogami okreslonymi w Zaltaczniku nr ... (zafacznikn
nr 5 do regulaminyg) do niniejszej umowy. Najemca zobowiazany jest do szczegdlowego uzgadniania
wszystkich projektéw oraz prac zwigzanych z realizacja zobowiazania, o ktérym mowa w niniejszym
ustepie z Wynajmujacym, przy czym uzgodnienia dla ich skuteczno$¢ powinny zostaé dokonane
pisemnie lub za posrednictwem poczty elektronicznej. Przed przystapieniem do prac Najemca jest
zobowiazany do przekazania Wynajmujacemu kopii aktualnych polis podmiotéw wykonujacych prace
wykonczeniowe.

Zobowiazanie okre§lone w ust. 1 zostanie zrealizowane przez Najemce w nieprzekraczalnym terminie
do 60 dni od protokolarnego przekazania Przedmiotu Najmu. Najemcy nie bedzie przystugiwac
jakickolwick prawo zadania zwrotu poniesionych na Przedmiot Najmu nakladéw, w tym takze po
wygasnieciu/rozwigzaniu niniejszej umowy. Po zakofczeniu trwania umowy Najemca, wedltug wyboru
Wynajmujacego, bedzie zobowiazany do ich usunigcia i przywrocenia stanu poprzedniego lub stang sig
wlasnoscig Wynajmujacego bez obowiazku zwrotu.

Z zastrzezeniem ust. 1 Najemca nie jest uprawniony do jakiegokolwick trwalego ingerowania
w Przedmiot Najmu, w tym przeprowadzania jakichkolwiek prac adaptacyjnych lub remontowych bez
pisemnej zgody Wynajmujacego. W przypadku wykonania przez Najemce w trakcie trwania stosunku
najmu ulepszen Przedmiotu Najmu, Wynajmujacemu przystuguje prawo zachowania tych ulepszen bez
obowiazku rozliczenia si¢ z Najemca.

Najemca zobowiazuje si¢ ponadto do zapewnienia we wlasnym zakresie i na wlasny koszt niezbednego
wyposazenia Przedmiotu Najmu, w tym wyposazenia i sprz¢téw, niezbednych dla prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej okreslonej w § 1 ust. 4 umowy.

Wyposazenie zapewnione przez Najemce, ktére nie zostanie trwale polaczone z nieruchomoscia stajac
si¢ czescig sktadows nieruchomosci Budynku, pozostanie wlasnoscia Najemcy. Po wygasnieciu
niniejszej umowy Najemca bedzie uprawniony i zobowiazany do odebrania wyposazenia, o ktérym
mowa w niniejszym ustepie. Ruchomosci, ktérych Najemca nie usunie z Przedmiotu Najmu w terminie
14 dni od wygasniecia umowy, traktowane beda jako porzucone w rozumieniu art. 180 kodeksu
cywilnego.

§4
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Najemca zobowigzany jest do:

1) utrzymywania Przedmiotu Najmu w nalezytym porzadku 1 czystosci;

2) zwrotu kosztéw usunigcia wszelkich szkéd Wynajmujacego powstalych z winy Najemcy, jego
pracownikéw, kontrahentéw lub klient6w;

3) dokonywania napraw w Przedmiocie Najmu niezbednych do zachowania go w stanie
niepogorszonym;

4) przestrzegania Regulaminu obiektu;

5) przestrzegania obowiazujacych w Budynku przepiséw bhp i ppoz, w tym wyposazenia Przedmiotu
Najmu w sprzet przeciwpozarowy, stosownie do przepisow obowigzujacych w tym wzgledzie;

6) przestrzegania zasad wspolzycia spolecznego;

7) segregacji odpadéw, utrzymywania porzadku w miejscu skladowania odpaddw, niewstawiania
odpadéw poza miejsca do tego przeznaczone, a takze przestrzegania aktow prawnych dotyczacych
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Miejskiej Krakéw;

8) umozliwienia Wynajmujacemu dokonywania przegladéw technicznych i serwiséw Budynku, a
takze urzadzen i instalacji znajdujacych si¢ na terenie Przedmiotu Najmu, w szczegdlnosci
udostepniania w tym celu Przedmiotu Najmu po uprzednim powiadomieniu.

W odniesieniu do obowiazkéw Najemcy okreslonych w ust. 1 pkt 1) Najemca zobowiazany jest do

utrzymywania nalezytego porzadku i czystoSci w Przedmiocie Najmu w czasie prowadzenia

dzialalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w § 1 ust. 4 umowy, poprzez biezace czynnosci porzadkowe.

7. wylaczeniem Przedmiotu Najmu, Wynajmujacy zapewni uslugi sprzatania czesci wspolnych

Budynku, a takze calej pozostatej przestrzeni Budynku.

W odniesieniu do obowiazkéw Najemcy okreslonych w ust. 1 pkt 3, Najemca zobowiazany jest do

ustalania z Wynajmujacym wszelkich prac naprawczych w trybie roboczym. Dla skutecznosci ustaled

konieczne jest ich dokonanie na piSmie badz za posrednictwem poczty elektronicznej. W przypadku
stwierdzenia istnienia usterek w Przedmiocie Najmu, do naprawienia ktérych Najemca nie przystapit,

Wynajmujacy wezwie go do dokonania stosownych napraw wyznaczajac stosowny do stopnia

skomplikowania napraw termin, ktéry nie moze by¢ jednak krétszy niz 14 dni. W przypadku

niepodjecia przez Najemce napraw w wyznaczonym mu terminie, Wynajmujacy uprawniony bedzie,
niezaleznie od uprawnienie przewidzianego w § 5 ust. 1 pkt 3), do zlecenia dokonania stosownych
napraw na jego koszt.

Najemca nie ma prawa podnaja¢ lub odda¢ w bezplatne uzytkowanie Przedmiotu Najmu osobie

trzecie;.

Niedopuszczalna jest zmiana funkcji Przedmiotu Najmu w calodci lub w jego czesci, bez zgody

Wynajmujacego.

Zabronione jest wykorzystywanie cze¢$ci wspélnych Budynku do celéw innych niz ruch klientéw

(w szczegblnosci do przyjmowania dostaw), jak réwniez umieszczanie w czg$ciach wspélnych Budynku

lub na szklanej elewacji Budynku jakichkolwick przedmiotéw, w tym elementéw sprzedazowych,

reklamowych czy tez marketingowych bez uzyskania uprzedniej zgody Wynajmujacego.

Wynajmujacy lub osoba przez niego upowazniona jest uprawniony do dokonywania kontroli

w Przedmiocie Najmu, w celu sprawdzenia czy Najemca, w sposéb nalezyty 1 prawidtowy, wywiazuje

si¢ z postanowien niniejszej Umowy. Wynajmujacy nie ma obowigzku zawiadamia¢ Najemcy

o terminie przeprowadzania kontroli w Przedmiocie Najmu.

§5

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, do uplywu dnia 30 kwietnia 2025 r. Wynajmujacy
dopuszcza mozliwos¢ podjecia, nie pézniej niz do dnia 31 grudnia 2024 r., negocjaciji w kwestii dalszego
najmu.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe w trybie natychmiastowym w nastepujacych sytuacjach:
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1) niezaptacenia przez Najemce Czynszu lub innych naleznosci wynikajacych z niniejszej Umowy za
dwa pelne miesi¢gczne okresy platnosci po wezesniejszym uprzedzeniu na piSmie i udzieleniu
dodatkowego terminu miesi¢cznego do zaplaty zaleglego Czynszu,

2) braku wplaty kaugji lub jej uzupelnienia w terminie wskazanym w niniejszej umowie,

3) zmiany przez Najemce sposobu korzystania z Przedmiotu Najmu, o ktérym mowa w § 1 ust. 4,
badZz dokonania w nim przerébek bez wezesniejszej zgody Wynajmujacego,

4) razacego lub powtarzajacego si¢ naruszenia przez Najemce postanowien umowy, w szczegolnosci
po uplywie dwéch tygodni od daty bezskutecznego wezwania do zaprzestania naruszania
odpowiednich postanowien i usunigcia skutkéw takich naruszen,

5) nieusuni¢cia szkéd powstatych z winy Najemcy lub utrzymywania Przedmiotu Najmu lub jego
otoczenia w nienalezytym stanie sanitarno — porzadkowym, albo nieprzestrzegania zasad
wspolzycia spolecznego,

6) prowadzenia przez Najemce w Przedmiocie Najmu innej dzialalnoéci niz okreslona niniejsza
umowa,

7) oddania Przedmiotu Najmu lub jego czesci do korzystania osobom lub podmiotom trzecim
w podnajem, poddzierzawe lub do bezplatnego uzywania lub w innej nieokreslonej formie bez
wezesniejszej zgody Wynajmujacego.

§o

Strony ustalaja kary umowne przystugujace Wynajmujacemu w nastepujacych przypadkach:

1) w przypadku korzystania przez Najemcg z Przedmiotu Najmu w sposdb sprzeczny
z postanowieniami umowy, jezeli Najemca mimo pisemnego wezwania nie zaniechal korzystania
z Przedmiotu Najmu w spos6b sprzeczny z umowa w terminie 2 dni roboczych od dnia otrzymania
wezwania — w wysoko$ci 50% Czynszu za kazdy przypadek;

2) w przypadku powtarzajacego si¢ lub razacego naruszenia obowiazkéw Najemcey okreslonych w § 4
ust. 1 i ust. 2 umowy w przypadku bezskutecznego pisemnego lub za posrednictwem poczty
elektronicznej wezwania Najemcy przez Wynajmujacego do zaprzestania naruszet — w wysokosci
30% Czynszu;

3) w przypadku naruszenia przez Najemcg zakazu okreslonego w § 4 ust. 6 umowy — w wysokosci
2.000,00 zt (stownie: dwa tysiace ztotych 00/100) za kazdy przypadek takiego natuszenia;

4) w przypadku wypowiedzenia przez Wynajmujacego umowy w trybie natychmiastowym
w ktorejkolwiek z sytuacji okreslonych w § 5 ust. 1 niniejszej umowy — w wysokosci 12-krotnosci
Platnodci miesiecznych okredlonych § 2 ust. 1 pkt 1), 2) i 4) umowy .

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokosé

zastrzezonych kar umownych.

§7

Zwrot Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu powinien nastapi¢ najpézniej w dniu wygasniecia lub

w terminie do 14 dni od dnia rozwigzania Umowy i najpézniej w tym dniu zostanie sporzadzony

protokot zdawcezo — odbiorczy. Protokot zostanie sporzadzony z udzialem Wynajmujacego i Najemcy

lub 0s6b przez nich upowaznionych w dniu zwrotu Przedmiotu Najmu. Jezeli Najemca nie stawi si¢

w terminie wskazanym w zawiadomieniu, Wynajmujacy sporzadzi protokoét zdawczo — odbiorczy bez

udziatu Najemcy.

Najemca obowigzany jest, w szczegdlnosci:

1) usungé z Przedmiotu Najmu rzeczy stanowiace jego wlasnosé (w szczegolnosci rzeczy ruchome)
1 pozostawi¢ go w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie wynikajace z najmu,

2) posprzata¢ Przedmiot Najmu,

3) dokonac obcigzajacych go napraw, a w szczeg6élnosci pomalowac na biato $ciany lokalu.
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Nieprzekazanie Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu za protokolem zdawczo - odbiorczym przez
Najemce w przypadku wygasniecia lub rozwiazania niniejszej umowy daje Wynajmujacemu prawo do
podjecia dziatan umozliwiajacych usuniecie Najemcy z Przedmiotu Najmu.

W przypadku korzystania z Przedmiotu Najmu przez Najemcg po terminie wygasni¢cia lub rozwiazania
umowy Wynajmujacemu przystuguje prawo do kary umownej za bezumowne korzystanie
z Przedmiotu Najmu w wysokos$ci stanowiacej iloczyn 150 % wysokosci Platnosci miesigcznych
okreslonych § 2 ust. 1 pkt 1), 2) 1 4) umowy 1 liczby rozpoczetych miesiecy bezumownego korzystania.
Oplaty z tytutu zuzycia mediéw w tym okresie beda naliczane na zasadach okres§lonych w § 2 ust. 3
umowy.

§8

W terminie 14 dni od dnia podpisania umowy, Najemca zobowiazuje si¢ dostarczy¢ Wynajmujacemu,
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego zawierajace dobrowolne poddanie si¢ rygorowi egzekuciji na
podstawie art. 777 § 1 pkt. 415 Kodeksu postepowania cywilnego, w zakresie obowiazku opuszczenia
i wydania Przedmiotu Najmu po rozwigzaniu umowy najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego oraz zaplaty kwot naleznych na podstawie niniejszej umowy najmu na rzecz
Wynajmujacego, w szczegolnosci Czynszu, Oplaty eksploatacyjnej 1 innych oplat wynikajacych
z umowy, Oplat z tytulu zuzycia mediow, Oplaty za miejsce parkingowe, odsetek, odszkodowan
ikosztéw egzekucji, w terminach wskazanych przez Wynajmujacego w umowie 1 wystawionym
dokumencie finansowo — ksiggowym (fakturze, nocie) do maksymalnej kwoty w wysokosci
................ zlotych (slownie: ... zhotych
i 00/100) tj. 12-krotnosci Platnosci miesigcznych okreslonych § 2 ust. 1 pkt 1), 2) i 4) umowy
i obowiazujacym podatkiem VAT. W przypadku kazdorazowego naruszenia przez Najemcg obowigzku
zaplaty calo$ci lub czesci $wiadczenia pieni¢znego naleznego Wynajmujacemu, Wynajmujacy
uprawniony jest do wielokrotnego prowadzenia egzekucji naleznosci z niniejszej umowy najmu do
podanej w os$wiadczeniu notarialnym maksymalnej kwoty, zgodnie z postanowieniami niniejszej
umowy najmu. Z wnioskami o nadanie klauzuli wykonalno$ci o$wiadczeniu notarialnemu Najemcy,
Wynajmujacy moze wystgpowaé wielokrotnie w terminie 24 miesi¢cy od dnia wymagalnosci roszczenia
o zaplat¢ kwot naleznych na podstawie niniejszej umowy najmu na rzecz Wynajmujacego,
w szczegblnosci czynszu i innych oplat wynikajacych z umowy, odsetek, odszkodowan i kosztéw
egzekucii.

W razie niedostarczenia przez Najemce o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1, w wyznaczonym
terminie, Wynajmujacy bedzie mial prawo odstapi¢ od umowy. W takim przypadku Najemca zaplaci
Wynajmujacemu kare umowna w wysokosci Czynszu miesiecznego, obliczonego dla acznej
powierzchni Przedmiotu Najmu, okreslonej w § 2 ust. 1 pkt 1).

Wszelkie koszty zwigzane ze zlozeniem o$wiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1, ponosi Najemca.

§9

Wszelkie zmiany i uzupelnienia umowy moga nastapi¢ tylko w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznoscl.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

Spory mogace wyniknaé, w zwigzku z wykonywaniem stosunku najmu objetego niniejsza umowa,
strony poddaja pod rozstrzygnigcie Sadu wiasciwego dla siedziby Wynajmujacego.

Umowa sporzadzona zostaje w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, dwéch dla Wynajmujacego,
jednym dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca
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